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Article 1 : Champ d'application territorial du plan

Le présent réglement s'applique & I'ensemble du territoire de RANGEN dans le département du
Bas-Rhin, tel qu'il est défini par le plan de réglement.

Article 2 : Portée respective du réglement a I'égard d'autres législations relatives a
'occupation des sols

Les dispositions du présent réglement de substituent aux régles générales fixees par les articles
R.111-1 a R.111-24 du Code de I'Urbanisme, a I'exception de celles citées a l'article R.111-1 qui
restent applicables.

Elles s'appliquent sans préjudice des prescriptions prises au fitre des législations spécifiques
concernant les servitudes d'utilité publique affectant I'occupation ou l'utilisation du sol.

Article 3 : Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le présent PLU est divisé en 5 zones :

- la zone urbaine U, comprenant un secteur Ua, ol s'appliguent les dispositions du titre li
du réglement ;

la zone a urbaniser 1AU ol s'appliquent les dispositions du titre Il du reéglement ;

la zone agricole A, divisée en deux secteurs Ac (divisé en trois sous-secteurs Ac1, Ac2
et Ac3) et Ai, ol s’appliquent les dispositions du titre IV du reglement,

la zone naturelle et forestiére N, ol s'appliquent les dispositions du titre V du réglement.
Article 4 : Champ d’application des articles 14 14 des Titrella V

Les articles 1 3 14 des Titres II, i1, IV et V du présent réglement s’appliquent :

- Aux occupations et utilisations du so! soumises a autorisation ou déclaration au titre du Code
de I'Urbanisme, dans les limites du champ d’application de ces régimes définies par ledit code ;

- A des occupations et utilisations du sol non soumises & autorisation ou déclaration au titre du
Code de I'Urbanisme : dans ce cas, elles sont explicitement énumérées aux articles 1 et 2.

Article 5 : Définitions

Voir glossaire en fin de document.
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La zone U comporte un secteur Ua, identifiant le bati traditionnel.

SECTION [ : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1U : Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

Les nouvelles exploitations agricoles,
Les constructions a usage d’entrep6t,
Le camping,

Les dépbts de matériaux,

Les dépbts de véhicules,

Les dépots de ferraille ou de carcasses de véhicules,
Les dépoéts de déchets,

Les garages collectifs de caravanes,
Les habitations légéres de loisirs,
Les carrieres,

Les étangs.

Article 2U : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises sous réserve de respecter les
conditions énumérées ci-apres.

La démolition d’'un batiment, sous réserve qu’elle soit autorisée par un permis de démolir,

Les constructions & usage industriel, commercial, artisanal ou de services, si elles sont
compatibles avec le caractére résidentiel de la zone,

Les dépdts et le stockage de matiéres dangereuses ou toxigues, s’ils sont liés a une
occupation ou utilisation du sol autorisée dans la zone,

Les installations classées nécessaires aux occupations et utilisations du sol admises
dans la zone, a condition gu’elles soient compatibles avec le voisinage d’habitation,

Les affouillements et exhaussements du sol liés a la réalisation d'une occupation ou
utilisation du sol autorisée ou dans le cas de fouilles archéologiques.

Les occupations et utilisations du sol non visées aux articles 1U et 2U sont admises sans
condition particuliére.

Zone U
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3U : Acces et voirie

Non réglementé.

Article 4U : Desserte par les réseaux

1. Desserte en eau

Toute construction ou installation qui requiert d'étre alimentée en eau potable doit I'étre par
branchement au réseau public.

2. Assainissement

Eaux usées domestiques :

Toute construction ou toute installation doit évacuer ses eaux usées domestiques par
branchement au réseau public d'assainissement recueillant les eaux usees.

Eaux usées non domestiques ;

Les eaux usées non-domestiques ne peuvent éire rejetées dans le réseau public d'assainissement
recueillant les eaux usées sans autorisation, laquelle peut étre subordonnée a certaines
conditions, notamment a un pré-traitement agréé, conformément aux réglementations en vigueur.

Eaux pluviales ;

Les aménagements sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur. Cette obligation ne s'applique pas en cas de mise en place de dispositifs de
récupération des eaux de pluie. Celui-ci devra néanmoins étre congu de fagon a rejeter le surplus
d'eaux de pluie dans le réseau collecteur.

En cas dabsence de réseau ou de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires a
I'écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des debits évacués
de la propriété) doivent étre réalisés sur domaine privé et les dispositifs devront étre adaptés au
terrain et a I'opération.

3. Electricité, téléphone, télédiffusion

Lorsque les réseaux publics sont enterrés, les branchements privés des lignes électriques, de
téléphone et de télédiffusion, ainsi que tous les réseaux secs, doivent étre enterrés.

Article 5U : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Zone U
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Article 86U : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Dispositions générales
1. Les constructions situées en premiére ligne doivent étre implantées sur la ligne des
constructions existantes, le long de la voie leur donnant accés.

2. En cas de décrochement entre les batiments qui I'encadrent, le batiment pourra étre aligné soit
sur I'un ou l'autre de ces batiments, soit étre implanté entre ces deux limites.

3. Sauf indications contraires figurée au plan de réglement, en cas d'absence de ligne des
constructions, tout point de la fagade donnant sur la voie devra étre situé a@ moins de 7 (sept)
métres de l'alignement de la voie.

Dispositions particuliéres

Ces régles ne s'appliquent pas :

- & l'aménagement ou a I'extension mesurée des bétiments existants ne respectant pas
ces dispositions (cf. glossaire), s'ils n'entrainent pas une aggravation de la situation
existante,

aux travaux d'installation de dispositifs d'isolation thermique extérieure,

aux dépendances (dont la définition est donnée au glossaire), qui devront étre implantées
sur la ligne de construction du batiment principal, ou & l'arriére d’un batiment principal
existant en bord de voie,

- aux constructions édifiées a I'arriére d'un batiment principal existant,
- aux terrains situés en retrait de la voie et qui n'ont qu’'un accés sur la voie,

- aux constructions et installations de faibles emprises nécessaires a |'exploitation des
réseaux publics (poste de transformation électrique...) qui peuvent s'implanter soit a
I'alignement, soit & une distance minimale de 0.50 m.

Article 7U : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispositions générales

1. Tout batiment doit &tre compris a lintérieur d’'un gabarit formé par une verticale de 7 (sept)
métres de hauteur au droit de la limite séparative et d'une oblique d'une pente de 52° prenant
appui sur le point haut de cette verticale. (Cf schéma ci-apres)

2. Toutefois, au-dela d'une profondeur de 30 (trente) meétre décomptée & partir de 1a voie publique,
ne peuvent s'implanter sur limite séparative que les constructions dont la hauteur totale n'excede
pas 3.50 m (trois métres et cinquante centimetres) au droit de cette limite.

Lorsque la construction & édifier ne jouxte pas la limite séparative, la distance comptée depuis la
limite séparative devra étre au-moins égale a 2 (deux) metres.

3. Lorsque le batiment est implanté long pan paralléle a la voie : & meins qu'it ne jouxte une
limite séparative au plus, la distance de tout point d'un batiment au point de la limite séparative la
plus proche doit étre situé a une distance au-moins égale a 2 {deux) metres.

Zone U
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Limite
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Dispositions particuliéres

Cette regle ne s'applique pas :

Cas d'un pigrjon sur rue

- aux maisons jumelées ou aux maisons en bande,

- a l'aménagement ou a I'extension mesurée des batiments existants ne respectant pas

ces dispositions :

= g’ils n'entrainent pas une aggravation de la situation existante (cf. glossaire),

= dans le cas de travaux d'installation de dispositifs d’isolation thermique extérieure,

- aux piscines non couvertes, qui devront respecter un recul minimal de 3 (trois) métres de

toute limite séparative,

= aux constructions et installations de faible emprise nécessaire a |'exploitation des
réseaux publics (poste de transformation électrique...) qui peuvent s'implanter a une

distance comprise entre 0 et 3 m de la limite séparative.

Article 8U : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.

Article 9U : Emprise au sol

L'emprise au sol totale des batiments et constructions ne devra pas excéder 60 (soixante) pour

cent de la superficie de terrain.

Zone U
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Article 10U : Hauteur des constructions

Dispositions générales

La hauteur des constructions est mesurée par rapport au niveau moyen du terrain naturel au droit
de I'assiette de la construction (avant tfravaux éventuels d'affouillement ou d'exhaussement du sol
necessaires a la réalisation du projet).

La hauteur maximale & 'eégout du toit ou & 'acrotére ne pourra excéder 7 {sept) métres.
La hauteur maximale au faitage ne pourra excéder 12 (douze) metres.

La hauteur maximale des clétures ne devra excéder 1,80 m {un métre et quatre vingts
centimétres). Dans le cas d’une clbture constituée d’'un mur ou d'un muret, surmonté ou non d’un
dispositif a claire-voie ou d’un grillage, ia hauteur maximale du mur ou du muret ne pourra excéder
1 (un) métre.

Dispositions particuliéres

Ces régles ne s'appliquent pas :

- al'aménagement des batiments existants ne respectant pas ces dispositions s8'ils n‘entrainent
pas une aggravation de la hauteur d'origine (cf. glossaire),

- aux dispositifs d'isolation des batiments existants par sur-toiture, dans la limite de 0.50 m
maximum au-dessus de la hauteur d’origine,

- aux dispositifs de production d’énergies renouvelables (panneaux solaires, panneaux
photovoltaigues par exempie)

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
- auxouvrages de faible emprise, tels que paratonnerres, souches de cheminées, ...

Article 11U : Aspect extérieur

Dans toute ia zone U :
- Les remblais : les mouvements de terre formant ou accompagnant des terrasses
surélevées (« taupiniéres ») sont interdits.

- Le faitage du volume principal du batiment principal doit &tre paralléle au long pan de la
construction.

- La coloration des facades : les teintes vives sont interdites.

- Les toitures des volumes principaux des batiments & vocation ,
S o . Pan coupé

d’habitation auront deux pans dont la pente devra étre comprise entre 40

et 52°. Les quarts de croupe ainsi que les pans coupés sont autorisés. \

Cette régle ne s’applique pas :

* aux dépendances (cf. glossaire),

* A I'aménagement, a la transformation ou & I'extension de

batiments ne respectant pas cette disposition (cf. ‘@’ml———

glossaire), sous réserve de ne pas aggraver la situation
existante.

Zone U
10
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- Des aménagements (pente plus faible, toiture-terrasse, ...) pourront étre admis pour
certains éléments de la construction d'habitation, s’ils sont d'importance limitée par rapport au
volume du batiment principal.

- Les couvertures seront constituées de tuiles ou de matériaux rappelant la tuile en terre
cuite naturelle. Ceite disposition ne s’applique pas :

* aux dépendances (cf. glossaire)
* aux vérandas, serres, piscines...

« aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'interét
collectif,

¢ aux couvertures végétalisées,

« aux dispositifs de production d'énergies renouvelables (panneaux solaires,
panneaux photovoltaiques par exemple).

- Les rondins de bois, les madriers couchés ainsi que les
angles de fagade non encastrés sont interdits. Cette disposition
ne s'applique pas pour les dépendances (dont la définition est
donnée dans le glossaire).

Exemple d'utilisation du bois interdife 2

De plus, dans le secteur Ua :
- Lorientation du faltage principal des constructions devra respecter celle des
constructions du tissu bati traditionnel, a savoir étre:

+ Paralléle a la limite séparative latérale pour les constructions édifiées en bord de
voie publique (pignon sur rue)’

* Perpendiculaire aux limites séparatives latérales pour les constructions édifiées en
fond de cour”.

Cette disposition ne s'appligue pas aux :

« aux dépendances (cf. glossaire)

* aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

Article 12U : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
&tre assuré en dehors du domaine public, sur des emplacements aménagés sur le terrain.

! Pignon sur rue : le pignon d'une construction est la « partie supérieure d’'un mur qui se termine en
pointe et dont le sommet porte le bout du faitage d'un comble a deux pentes » (Dictionnaire de
FAcadémie Frangaise). Une construction orientée « pignon sur rue » signifie donc que ce pan du batiment
donne sur la voie publique.
? Fond de cour : Cette expression vise a identifier les batiments édifiés nettement en retrait de la voie
publique, constitués origineliement de dépendances de Pactivité agricole. Leur implantation se caractérise
par une orientation perpendiculaire aux batiments situés le long des limites separatives latérales.

Zone U

1
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Article 13U : Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

Les espaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre
ameénagés et entretenus.

Les éventuelles plantations seront a choisir préférentiellement parmi les espéces a feuilles
caduques, et notamment des fruitiers a hautes tiges.

De plus, pour les terrains d’une superficie au-moins égale a 400 m?, 20 (vingt) % de l'unité fonciere
devront étre maintenus en espaces verts, en dehors de toute minéralisation (dallage, pavage...).

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 14U : Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.S.)

Non réglementé.

Zone U
12
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SECTION |: NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 1AU : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

. Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne satisfont pas aux conditions
d'urbanisation fixées a l'article 2 1AU ci-dessous,

Toutes les occupations et utilisations du sol incompatibles avec les conditions
d'urbanisation fixées dans les Orientations d’Aménagement.

Article 2 1AU : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

2.1 - Conditions de F'urbanisation

L'urbanisation de la zone ne peut étre effectuée qu'aprés réalisation d'une opération
d’aménagement a vocation essentielle d’habitat, dans le respect des principes fixés par les
Orientations d'’Aménagement et portant sur l'intégralité de la superficie de la zone.

2.2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions spéciales

A lintérieur d’'une opération d'aménagement, sont admises sous réserve de respecter les
conditions ci-apres :
Les constructions a usage industriel, commercial, artisanal ou de services, si elles sont
compatibles avec le caraciére résidentie! de ia zone,

- Les installations classées nécessaires aux occupations et utilisations du sol admises
dans la zone, a condition qu'elles soient compatibles avec le voisinage d’habitation,

Les affouillements et exhaussements du sol liés a la réalisation d’'une occupation ou
utilisation du sol autorisée ou dans le cas de fouilles archeéologiques.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 1AU : Acceés et voirie

1. Acceés

Aucun accés ne devra avoir une largeur inférieure a 4 (quatre) metres.

2. Voirie
Aucune voie nouvelle ouverte & la circulation automobile ne devra avoir une largeur d’emprise
inférieure a 7 (sept) métres.

Zone 1AU
14
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La notion d'acces
Cas de deux terrains dont I'un est
Ciis d'ui teirati i Bordire situé en bordure de la voie publique
de la voie publique et le second dispose d‘une servitude
de passage depuis la voie publique
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Article 4 1AU : Desserte par les réseaux

1. Desserte en eau

Toute construction ou installation qui requiert d’étre alimentée en eau potable doit I'étre par
branchement au réseau public.

2. Assainissement

Eaux usées domestigues :

Toute construction ou toute installation doit évacuer ses eaux usées domestiques par
branchement au réseau public d'assainissement recueillant les eaux usées.

Zone 1AU
15



Plan Local d’Urbanisme de RANGEN REGLEMENT

Eaux usées non domestiques :

Les eaux usées non-domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation, laguelle peut étre subordonnée a
certaines conditions, notamment & un pré-traitement agréé, conformément aux réglementations
en vigueur.

Eaux pluviales :

Les aménagements sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur. Cette obligation ne s'applique pas en cas de mise en place de dispositifs de
récupération des eaux de pluie. Celui-ci devra néanmoins éfre congu de facon a rejeter le
surplus d’eaux de pluie dans le réseau collecteur.

En cas d'absence de réseau ou de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires a
l'écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des debits
évacués de la propriété) doivent étre réalisés sur domaine privé et les dispositifs devront étre
adaptés au terrain et a 'opération.

3. Electricité, téléphone, télédiffusion

Les branchements privés des lignes électriques, de téléphone et de télédiffusion, ainsi que tous
les réseaux secs, doivent étre enterrés.

Article 5 1AU : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Arficle 6§ 1AU : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Dispositions générales

La fagade, donnant sur la voie, des batiments principaux devra étre implantée a une distance
comprise entre 3 (trois) et 7 (sept) métres de l'alignement des voies et places publiques
ouvertes a la circulation automobile existantes, 8 modifier ou a créer.

Tout point d'une dépendance (cf. glossaire) devra éfre implanté & une distance minimale de 3
(trois) métres.

Disposition particuliére

Cette regle ne s'appligue pas aux constructions et installations de faible emprise nécessaire &
I'exploitation des réseaux publics (poste de transformation électrique...) qui peuvent s'implanter
soit a Falignement, soit a une distance minimale de 0.50 m.

Zone 1AU
16
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Article 7 1AU : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispositions générales

A moins que la construction ne jouxte une limite séparative latérale au plus, la distance comptée
horizontalement de tout point de cette construction au point de la limite séparative qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a 2 (deux) meétres.

Dispositions particuliéres

Cette regle ne s’applique pas aux constructions et installations de faible emprise nécessaire a
Fexploitation des reseaux publics (poste de transformation électrique...) qui peuvent s'implanter
a une distance comprise entre 0 et 3 m de la limite séparative.

Article 8 1AU : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Non réglementé.

Article 9 1AU : Emprise au sol

L'emprise au sol totale (cf. glossaire) des batiments et constructions ne devra pas excéder 60
(soixante) pour cent de la superficie de terrain.

Les piscines ne sont pas comprises dans le calcul de I'emprise au sol.

Article 10 1AU : Hauteur des constructions

Dispositions générales

La hauteur des constructions est mesurée par rapport au niveau moyen du terrain naturel au
droit de 'assiette de la construction (avant travaux éventuels d'affouillement ou d'exhaussement
du sol nécessaires a la réalisation du projet).

La hauteur maximale a 'égout du toit ou a 'acrotére ne pourra excéder 7 (sept) métres.
La hauteur maximale au faitage ne pourra excéder 12 (douze) métres.

La hauteur maximale des clétures ne devra excéder 1,80 m (un meéire et quatre vingt
centimétres). Dans le cas d’'une clbture constituée d'un mur ou d’un muret, surmonté ou non
d'un dispositif a claire-voie ou d’un grillage, la hauteur maximale du mur ou du muret ne pourra
excéder 1 (un) métre,

Dispositions particuliéres

Ces régles ne s'appliquent pas :
- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

- aux ouvrages de faible emprise, tels que paratonnerres, souches de cheminées, ...

Zone TAU
17
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Article 11 1AU : Aspect extérieur .

- Les remblais : les mouvements de terre formant ou accompagnant des terrasses
surélevées (« taupiniéres ») sont interdits.

- Toute construction d’habitation devra comporter un pan de toiture, un atvent ou un
autre élément architectural orienté vers le Sud et permettant l'intégration d’'un minimum de 4m2
de panneaux solaires thermigques.

- Les toitures des volumes principaux des batiments a vocation
d’habitation auront deux pans dont |a pente devra étre comprise entre 40
et 52°. Les quarts de croupe ainsi que les pans coupés sont autorisés.
Cette regle ne s'applique pas :

Pan coupé

* aux dépendances (cf. glossaire}
* aux vérandas, serres, piscines...

« aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif,

« a laménagement, a la transformation ou a I'extension de
batiments ne respectant pas cette disposition, sous réserve
de ne pas aggraver la situation existante (cf. glossaire).

- Les couvertures seront constituées de tuiles en terre cuite naturelle ou de matériaux
rappelant la tuile en terre cuite naturelle. Cette disposition ne s’applique pas :

« aux dépendances (cf. glossaire)
* aux vérandas, serres, piscines...

« aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif,

* aux couvertures végétalisées,

« aux dispositifs de production d'énergies renouvelables (panneaux solaires,
panneaux photovoltaiques par exemple) qui devront étre intégrés dans la toiture
dés lors que leur superficie dépassera 8 (huit) metres carrés,

- Les rondins de bois, les madriers couchés ainsi que
les angles de fagade non encastrés sont interdits.

Exemple d’ufilisation du bois interdite 2

&

- La coloration des facades : les teintes vives sont interdites.

Article 12 1AU : Stationnement des véhicules

1. Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit &tre assuré en dehors du domaine public, sur des emplacements aménagés sur le terrain.

Zone 1AU
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REGLEMENT

2. Normes de stationnement

TYPE D’OCCUPATION DU SOL

Nombre de places

1. Logement
- Nombre de places pour une surface inférieure ou égale a 2
150 {cent cinquante) m? de surface hors ceuvre nette
- Par tranche entamée supplémentaire de 50 (cinquante) m? 1

de surface hors ceuvre nette, au-dela des premiers 150 m?

Article 13 1AU : Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

l.es espaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent é&tre

aménageés et entretenus.

lLes éventuelles plantations seront a choisir préférentiellement parmi les espéces a feuilles

cadudues, et notamment des fruitiers a hautes tiges.

De plus, 20 (vingt) % de I'uniteé fonciere devront étre maintenus en espaces verts, en dehors de

toute minéralisation (dallage, pavage...).

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 14 1AU : Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.S.)

Il n’est pas fixé de Coefficient d’Occupation des Sols.

Zone TAU
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TITRE 1V - DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE
AGRICOLE

20



Plan Local d'Urbanisme de RANGEN REGLEMENT

La zone A est divisée en deux secteurs :

- le secteur Ac, constructible pour 'activité agricole (comportant trois sous-secteurs Ac1, Ac2 et
Ac3),

- le secteur Ai, ol la constructibilité est fortement limitée.

SECTION I : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article 1 A : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées a larticle
2A ci-dessous.

Article 2 A : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises sous réserve de respecter les
conditions ci-apres :

Dans toute la zone A :

- les abris pour animaux, ouverts sur un cété au moins, d'une superficie inférieure & 30 m?, dans
la fimite de un par unité fonciére,

- les canalisations, travaux et installations linéaires (cable, lignes, canalisations de produits
énergétiques, de téléphonie, d'eau et d'assainissement) ainsi que les ouvrages techniques liés a
ces équipements,

- les affouillements et exhaussements du sol & condition gu'ils soient liés a la réalisation d'une
ocoupation ou utilisation du sol admise dans la zone, ou dans le cas de fouilles archéologigques.

De pfus, dans le secteur Ac :

- les constructions ou installations & condition qu'elles soient nécessaires a l'activité des
exploitations agricoles.

- dans les seuls sous-secteurs Ac1 et Ac2, les constructions ou installations & usage d'habitation
sont autorisées uniguement lorsqu'elles sont destinées au logement des personnes dont la
présence sur le lieu de 'exploitation est en lien direct avec I'activité de I'exploitation et nécessaires
a cette derniére. La superficie cumulée des logements d’'une méme exploitation ne pourra exceder
200 (deux cents) métres carrés de Surface Hors CEuvre Nette. Ces logements ne pourront étre
autorisés que si les batiments a usage agricole sont préexistants ou concomitants.

SECTION I - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article 3 A : Accés et voirie

Non réglementé.

Zone A
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Article 4 A : Desserte par les réseaux

1. Desserte en eau
Toute construction ou installation nouvelle autorisée par le présent reglement de zone, qui requiert
d’étre alimentée en eau potable, doit I'étre par branchement au réseau public de distribution.

Toutefois, & défaut de branchement possible sur le réseau de distribution d'eau potable,
Palimentation en eau peut étre réalisée par captage, forage ou puits particuliers, conformément a
la 1égislation en vigueur.

Le permis de construire pourra étre subordonné a la création d'une réserve d'eau de 120 metres
cubes si, dans un rayon de 400 métres, il n'existe pas un point d'eau naturel ou artificiel pouvant
servir aux besoins des services d'incendie.

2. Assainissement

|'assainissement devra étre assuré par un systéme d'épuration conformément aux textes en
vigueur,

3. Electricité, téléphone, télédiffusion

Les branchements privés des lighes électriques, de téléphone et de télédiffusion ainsi que tous les
réseaux secs doivent éire enterres.

Article 5 A : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 A : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Disposition générale

Tout point d'un batiment ou d'une instaliation doit étre situé a plus de 2 (deux) métres de
I'alignement des voies publiques, des chemins ruraux et des chemins d'exploitation.

Par rapport aux cours d’eau et fossés, les constructions devront respecter un recul de 10 (dix)
métres des berges. Cette disposition ne s’applique pas aux infrastructures d’assainissement.
Disposition particuliére

Cette régle ne s'appliqgue pas aux constructions et installations de faible emprise nécessaire a
Fexploitation des réseaux publics (poste de transformation électrique...) qui peuvent s'implanter
soit a I'alignement, soit a une distance minimale de 0.50 m.

Article 7 A : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispositions générales

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a 2 (deux) metres.
Zone A
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Dispositions particuliéres

Cette régle ne s'appliqgue pas aux constructions et installations de faible emprise nécessaire a
I'exploitation des réseaux publics (poste de transformation électrique...) qui peuvent s'implanter a
une distance comprise entre 0 et 3 m de la limite séparative.

Article 8 A : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.

Article 9 A : Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 A : Hauteur des constructions

Dispositions générales
La hauteur est mesurée par rapport au niveau moyen d’assiette de la construction avant travaux
éventuels d’affouiliement ou d'exhaussement du sol nécessaires a la réalisation du projet.

La hauteur totale des abris pour animaux (de type abri de pature) ne pourra excéder 3 (trois)
metres.

Dans e sous-secteur Ac1 :

La hauteur maximale a 'égout du toit des constructions a usage d’habitation ne pourra excéder
6 (six) métres. Leur hauteur maximale au faitage ne pourra excéder 10 (dix) metres.

La hauteur maximale au faitage et a l'acrotére des constructions a usage agricole ne pourra
excéder 10 (dix) métres. La hauteur des silos ne pourra excéder 12 (douze) metres.

Ces régles ne s’appliquent pas :

- & laménagement des batiments existants ne respectant pas ces dispositions s'ils n’entrainent
pas une aggravation de la hauteur d'origine (cf. glossaire),

- aux ouvrages techniques a usage agricole.

Dans les sous-secteurs Ac2 et Ac3:

La hauteur maximale & 'égout du toit des constructions et installations ne pourra excéder 5 (cing)
métres. Leur hauteur maximale au faitage ne pourra excéder 10 (dix) metres.

Article 11 A : Aspect extérieur

- L'ensemble bati formé par les batiments (y compris d'habitation) ainsi que par les
installations connexes, telles que hangars, batiments d’'exploitation, ...) sera traité dans un souci
d’homogénéité d’aspect (couleur des fagades, volumétrie générale des batiments), y compris
pour les toitures (pente, couleur de la couverture).

Zone A
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- Les remblais et déblais: les mouvements de terre formant ou accompagnant des
terrasses surélevées (« taupiniéres ») sont interdits dés lors gu’ils conduisent a modifier la pente
naturelle du terrain. La construction devra s'inscrire dans la pente, dans le respect des principes
illustrés ci-aprés :

Autorisé Autorisé Autorisé Interdit

. La hauteur des remblais est limitée a un métre maximum au-dessus du terrain naturel
avant travaux.

. Les abris de stockage et les hangars devront étre recouverts d'un bardage bois vertical
ou d’un bardage de teinte sombre. Les bardages métalliques seront d’aspect mat.

- Les couvertures :

Dans toute la zone A, sauf en sous-secteur Ac2: elles seront recouvertes de fuiles ou de
matériaux rappelant la teinte de la tuile en terre cuite naturelle. Cette disposition ne s'applique
pas :

« aux dispositifs de production d'énergies renouvelables (panneaux solaires,
panneaux photovoltaiques par exemple),

s aux vérandas, serres, piscines ...

Dans le sous-secteur Ac2: elles seront recouvertes de matériaux de couleur sombre. Cette
disposition ne s'applique pas aux dispositifs de production d'énergies renouvelables. Les éventuels
panneaux photovoltaiques devront étre d’aspect mat.

- Couleur des facades : les couleurs vives sont interdites.

- Les clétures : les murets bas ainsi que les murs pleins sont interdits.

Article 12 A : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors du domaine public.

Article 13 A : Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

Les abord des constructions seront aménagés ou plantés et entretenus.

Dans le sous-secteur Ac2, toute construction devra étre accompagnée de plantation d’arbres a
choisir parmi les espéces a feuilles cadugues, a moyennes et a hautes tiges.

Zone A
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SECTION Hll - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Article 14 A : Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.5.)

Non réglementé.

Zone A
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TITRE V - DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE
NATURELLE ET
FORESTIERE
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SECTION | : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 N : Occupations et utilisations interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées a 'article
2N ci-dessous.

Article 2 N : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises sous réserve de respecter les
conditions énumérées ci-aprés :

I'aménagement, la transformation ou I'extension dans la limite de 25 % de 'emprise au
sol existante a la date d'approbation du présent P.L.U. des constructions existantes
n'entrainant pas de création de logement supplémentaire,

les abris pour animaux, ouverts sur un cdté au moins, d’'une superficie inférieure & 30 m?,
dans la limite de un par unité fonciére,

les abris de jardin, d’une superficie inférieure a 20 (vingt) m?, dans la limite de un par
unité fonciére,

les canalisations, travaux et installations linéaires (cable, lignes, canalisations de produits
énergétiques, d'eau et d'assainissement, de téléphonie) ainsi que les ouvrages
techniques liés a ces équipements,

les affouillements et exhaussements du sol & condition qu'ils soient liés a la réalisation
d’une occupation ou utilisation du sol admise dans la zone, ou dans le cas de fouilles
archéologiques.

SECTION Il - CONDITIONS DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article 3 N : Acces et voirie

Non réglementé.

Article 4 N : Desserte par les réseaux

Non réglementé.

Article 5 N : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Zone N
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Article 6 N : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Disposition générale

Tout point d'un batiment ou d'une installation doit étre situé a plus de 2 (deux) métres de
I'alignement des voies publiques, des chemins ruraux et des chemins d’exploitation.

Disposition particuliére

Cette régle ne s’applique pas aux constructions et installations de faible emprise nécessaire a
Iexploitation des réseaux publics (poste de transformation électrique...) qui peuvent s'implanter
soit & l'alignement, soit a une distance minimale de 0.50 m.

Article 7 N : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispositions générales

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 2 (deux) métres.

Tout point d’'une construction devra se situer & plus de 10 (dix) métres des limites des fossés et
ruisseaux matérialisés au plan de réglement.

Dispositions particuliéres

Cette régle ne s'appliqgue pas aux constructions et installations de faible emprise nécessaire a
I'exploitation des réseaux publics (poste de transformation électrique...) qui peuvent s’implanter a
une distance comprise entre 0 et 3 m de la limite séparative.

Article 8 N : Implantation des constructions les unes par rapport aux aufres sur une
méme propriéte

Non réglementé.

Article 9 N : Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 N : Hauteur des constructions

La hauteur est mesurée par rapport au niveau moyen d'assiette de la construction avant travaux
éventuels d’affouillement ou d’exhaussement du sol nécessaires a la réalisation du projet.

La hauteur maximale des extensions ou aménagements des batiments existants ne devra pas
dépasser le faitage de la construction d'origine.

La hauteur totale des abris de jardin et des abris pour animaux ne pourra excéder 3 (trois) metres.

Zone N
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Article 11 N : Aspect extérieur

Dans le cas dextension ou daménagement d'un batiment existant, les pentes des toits

présenteront les mémes pentes que celles des batiments existants.
Les fagades des abris de jardin devront étre réalisées en matériaux de type bois.

Article 12 N : Stationnement

Non réglemente.

Article 13 N : Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

Non réglementé.

SECTION ill - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Article 14 N : Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.S8.)

Non réglementé.

Zone N
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DEFINITIONS

Mot ou expression

Définition

Article du
réglement

Affouillements et
exhaussementis du
sol

Creusement et surélévation de terrain, soumis a autorisation a
condition que leur superficie soit supérieure @ 100 metres
carrés et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou
leur profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde 2
métres.

il s’agit notamment des bassins, des étangs ou des réservoirs
creusés sans mur de souténement, des travaux de déblai ou
de remblai nécessaires a la réalisation d’'une voie.

1,2

Aménagement,
extensions et
adapftations ne
respectant pas les
dispositions
prévues par les
articles du
réglement

(s’ils respectent [limplantation d’origine ou Ss’ils
n’aggravent pas la non-conformité}

Il s'agit de permettre I'évolution des batiments existants
dans leur configuration d’origine, dans la limite de 30 % de
la Surface Hors (Euvre Nette (S.H.O.N.) du baéatiment
d'origine. Par exemple : un batiment édifié & moins de deux
métres de la limite séparative pourra s'étendre dans le
prolongement du batiment d'origine @ moins de deux metres
de la limite séparative. De méme, un béatiment recouvert
d’'une toiture a 38° pourra étre étendu avec une toiture
respectant ia méme pente.

Si I'extension devait porter sur une superficie hors ceuvre
nette plus importanie, elle serait soumise en totalité aux
dispositions du présent réglement.

NOTA : les surélévations des batiments sont considérées
comme des exiensions.

6,7, 9, 10,
11

Alignement

Limite entre le domaine public et la propriété privée.

Cléture

Nécessitant un ouvrage (ce qui exclut les haies-vives ou
fossés), elle permet d'obstruer le passage et d'enclore un
espace.

Sont soumis a déclaration préalable de cléture notamment les
murs (a l'exception des murs de souténement destinés a
épauler un remblai ou une terrasse qui ressortent du champ
d'application du permis de construire}, ouvrages a claire-voie,
en treillis, clétures de pieux, palissades, clotures métalliques,
grilies, herses, lices, échaliers.

Les cldtures habituellement nécessaires a l'activité agricole ou
forestiére, ainsi que les clétures de chantier sonf exemptees
du principe général de déclaration.

10, 11
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Mot ou expression

Définition

Article du
réglement

Coefficient
d’Occupation des
Sols (C.0.5)

Rapport exprimant le nombre de métres carrés de plancher
hors ceuvre susceptibles d'étre construits par métre carré de
sol.

14

Constructions

Tous travaux, ouvrages ou installations (**) entrant dans le
champ d'application du permis de construire, gu’ils soient
soumis & un permis de construire ou a une déclaration
préalable.

[l s’agit de toutes constructions nouvelles ou de travaux
exécutés sur des constructions existantes.

Contiguiteé

Des constructions contigués sont des constructions ayant un
contact, méme limité, 'une avec l'autre, et donc constituant, de
fait, une seule consfruction.

Toutefois, les constructions réunies par un élément
architectural ou un auvent ne peuvent étre considérées comme
ne constituant qu'une seule construction.

Dépendance

Est considéré comme dépendance tout batiment, accolé ou
non au batiment principal, non destiné & I'habitation (tel que
remise, garage, abri de jardin, piscine couverte...) d'une
surface hors ceuvre brute inférieure ou égale a 40 (quarante)
m?, d’une hauteur maximale a la gouttiere de 3.00 métres, et
de 4.50 m de hauteur totale. Lorsque le batiment a construire
excéde ces dimensions, il est considéré comme un batiment

principal.

Emprise au sol

Surface réellement occupée au sol des batiments et des
installations (hors saillies, débords de toiture, ... par exemple).

Limite d’emprise

Limite de fait entre un terrain et une voie privée.

Occupations et
utilisations du sol
(0.U.S.)

3

Le PLU n'a pas vocation a réglementer toutes les O.U.S,,
certaines d’entre elles relévent d'autres législations.

Les O.U.S. directement concernées par le PLU. sont celles
susceptibles de faire 'objet d'un contréle.

Toutefois, le PLU peut exceptionnellement édicter des régles
relatives a des occupations ou utilisations du sol non soumises
& autorisation ou a déclaration, dans la mesure ol ces régles
sont justifiées par un intérét général et des motifs d'urbanisme.

Bien que ces occupations et utilisations du sol ne fassent
l'objet d'aucun contréle préalable, leur exécution en infraction
aux regles du plan d'occupation des sols peut étre sanctionnée
pénalement, conformément au Code de 'Urbanisme.

1,2
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Mot ou expression

Définition

Article du

publiques

plusieurs propriétés et comporter les aménagements
nécessaires a la circulation des personnes et/ou des véhicules.

Il s’agit des voies ouvertes a fa circulation générale, c’est & dire
toutes les voies publiques ou privées, quels que soient leur
statut ou leur fonction (voies piétonnes, cyclistes, autoroutes,
routes, chemins, places, parcs de stationnement annexés a la
voirig,..}.

réglement
Terrain Bien foncier constitué par toute parcelle ou ensemble de
parcelles d'un seul tenant (c’est a dire non traversé par une
voie ou un cours d'sau) appartenant & un méme propriétaire.
Encore appelé unité fonciére ou ilot de propriété.
Voies et emprises |Le statut de voie répond a deux critéres cumulatifs : desservir 6

* Termes ou expressions eux-mémes définis dans le glossaire.

(™  Les ftravaux, ouvrages ou installations exclus du champ d’application du permis de
construire doivent également étre réalisés dans le respect des dispositions des articles 1 et 2 du

réglement.
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Département du Bas-Rhin EXTRAIT DES DELIBERATIONS

Arrondissement de Saverne
DU CONSEIL MUNICIPAL
COMMUNE DE |
RANGEN . i |
2012
67310 RANGEN Séance du 03 Avril 201
Le Consell Municipal, réguli¢rement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la loi,
Nombre de membres A la Mairie de Rangen, sous la présidence de Monsieur Marcel SCHNEIDER, Maire.
Afférents au C. M, : il étaient présents : Mmes et MM, FAUVET Christiane, GOLDENBERGER Katia, GUILLOUT
En exercice: 11 Patrick, MEYER Roland, PETITJEAN Philippe, SCHAEFFER
Qui ont pris part: 8 Dominique, SONNTAG René.
Nombre procurations 2 Etaient absent: Mme SCHNEIDER Michéle ayant donné procuration a SCHNEIDER
Nombre de voix exprimés: 10 Marcel et M. HEITMANN-Stéphane ayant donné »-pmcuratiion a

PETITJEAN Philippe, ¢t M. TROESCH Philippe. . . !
Secrétaire de séance : M. PETITJEAN Philippe '

-y

Réf. DE120403C _ L
Ordre du jour : Approbation du PLU de Rangen. P
Le conseil municipal de Rangen T

- Vule Code de ['urbanisme, notamment les articles L.123-1 et suivants, R.123-1 et suivants,

—  Vu la délibération en date du 21/09/2006 prescrivant I'élaboration du plan local d’'urbanisme et
définissant les modalités de la concertation et les objectifs,

-~ Vula délibération en date du 7 Janvier 2011. arrétant le projet de plan local d’urbanisme et cléturant la
concertation,

~  Vularrété 2011-07 en date du 13 Juin 2011 soumettant le projet de plan local d'urbanisme 2 'enquéte
publique,

—  Vules conclusions du commissaire enquéteur,

Aprés en avoir délibéré,
1) Décide d'approuver le plan local d'urbanisme de Ia commune de RANGEN tel qu'il est annexé & I présente
délibération. '
Ce plan local d'urbanisme comprend :
- un rapport de présentation,
- un projet d’aménagement et de développement durable,
- les orientations d’aménagement
- un réglement écrit et graphique,
- des annexes,
2) bit que ke plan bcal d'urbanisme approuvé sera tenu 2 la disposition du public:
- & la mairie de RANGEN, les Vendredi de 20h00 2 21h00,
- & la préfecture du Bas-Rhin,
3} Dit que la présente délibération fera 'objet :
- d'un affichage, pendant un mois en mairie,
- Mention en sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans ke département,
4) Dit que la présente délibération sera notifiée, avec un exemplaire du plan local d'urbanisme approuvé :
- 3 Monsieur le préfet de la région d'Alsace, préfet du Bas-Rhin
- a Monsieur le sous-préfet de I'arrondissement de SAVERNE,
5) Dit que la présente délibération sera exécutoire aprés 'accomplissement de I'ensemble des mesures de
publicité précisées au paragraphe 3 ci-dessus , Ia date de prise en compte éant le premier jour de
Faffichage ; ou dans le délai d’un mois en 'absence de SCOT ou de Schéma directeur, lorsque le Préfet n'a
pas fait application des dispositions de I'article L123-12 du code de 'Urbanisme.

Acte rendu exécutoire aprés Suivent les signatures au registre
Dépdt en Sous-préfecture Extrait certifié conforme

Le A Rangen, le 3 Avril 2012

Et publication ou notification Le Maire

Du




